. Aligemeine Vorbemerkungen zum Mietspiegsl
der Gemeinde Wickede (Ruhr) 2007

. Die Vergleichsmistentabelle fir nicht preisgebundene Mieten stellt eine
Crientierungshilfe dar, die es den Mietparteien ermdglichen soll, die
Miethshe in eigenerVerantwortung nach Art, GréRe, Ausstatiung, Be-
schaffenheit und Lage der Wohnung zu versinbaren.

. Das Mieterhdhungsverfahren fir Altbau- und freifinanzierte Neubau-
wohnungen wird geregelt im Blirgerlichen Gesetzbuch §§ 558 ff BGB.
Der Vermister kann vom Mieter die Zustimmung zur Mieterh&hung
vertangen, wenn folgende Bedingungen erfiillt sind:

a) Die Erhohung darf nicht durch Vereinbarung der Parteien ausgeschlossen
sein. Ein Ausschlufy kann sich auch aus den Umsténden, insbesondere
aus der Vereinbarung eines Mietverhaltnisses auf bestimmte Zeit mit
festem Mietzins ergeben.

b Die bisherige Miste mul} seit 15 Monaten in dem Zeitpunkt zu dem die
Erhdhung eintreten solt unverandert sein, von Erhdhungen aufgrund von
Modernisierungen sowie von gestiegenan Betriebskosten jedoch abge-
sehen. Das Mieterhthungsverlangen kann frithestens 1 Jahr nach der
letzien Erhdhung geltend gemacht werden.

c) Die vom Vermister verlangte neue Miete darf die ortsiibliche Vergleichs-
miete nicht Gbersteigen. Das sind die tiblichen Enigelte, die in der Ge-
meinde fir die Vermistung von Wohnraum vergleichbarer Art, Grofte,
Ausstattung, Beschaffenheit und Lage in den letzien 4 Jahren vereinbart
oder, von Betriebskosten abgesehen, ge@ndert worden sind.

d) Die gesetziich festgelegten Kappungsgrenzen sind einzuhaiten.

. Die Vergleichsmistentabelle enthdlt Richtwerte fir Nettomieten (= Kaltmisten
je gm Wohnflache je Monat ohne Betriebskosten gem. § 556 BGB bzw. der
Befriebskostenverordnung (vormals § 27 1l. BV). Diese Werte stellen
Durchschnittsmieten dar, die sich auf typische Qualitatsmerkmale von nicht
preisgebundensn Mietwohnungen beziehen. Von diesen Eckwerten kann in
begriindeten Einzelfallen nach oben wie nach unien abgewichen werden.

. Der Mietspiegel wird bei Bedarf fortgeschrieben. Die Notwendigkeit der Fori-
schreibung wird von den Beteiligten mindestens alle zwei Jahre Gberpriift.

. Die Méglichksii, bet Modermisierungsmalnahmen die Miete nach § 559 BGB
(z.Z. jghrlich 11 % der flir die Modernisierung aufgewendeten Kosten), bleibt
durch den Mietspiegel unberiihrt; vgl. aber SchiuBbemerkung.

Il. Erauterungen zur Mietwerttabelle

1. Betriebskosten

Betrisbskosten geméan § 556 BGB bzw. der Betriebskostenverardnung (vormals § 27
ll. BV} sind in den Tabellenwerten nich? enthalten. Es handelt sich um folgende
Kosten, vgl. Befriebskosienverordnung:

Grundsteuer Hauswart
Wasserversorgung und Entwasserung Hausreinigung

Aufzug Strallenreinigungsgebihren
Sach- und Haftpflichtversicherung Gartenpflege

Aulken- und Aligemeinbeleuchtung
Gemeinschaftsantenne, Brejtbandversorgung
Heizungs- und Warmwasserkosten incl. wiederkehrende Reinigungs- und
Wartungskosten

Schornsteinreinigung, Reinigung und Wartung von Gas- und Warmwassergeréten
sonstige Betriebskosten

Mullabfuhrgebiihren

Mietzinge kénnen als Nettokalimiete mit gesonderter Abrechnung alfler Be-
triebskosten oder als Teilinklusivmieten mit gesonderier Abrechnung bestimmter
Betriehskosten oder als Inklusivmieten chne gesonderte Abrechinung von
Betriebskosten vereinbart werden. -

2. Wohnungsart und Wohnungsgréfie

Die Mietwerte in den einzelnen Rubriken beziehen sich auf abgeschlossene
Wohnungen von 45 gm - 110 gm Wohnfldche, mit dblichen Nebenrdumen und
Aniagen, in Hausern ab zwei Wohnparteien. Die Wohnfiéche ist unter Anwendung der
Wohnflachenverordnung zu berechnen. Ausstattung und bauliche Beschaffenheit der
Wohnung kénnen in besonderen Fallen zur Uber- bzw. Unterschreitung der
Tabellenwerte fiihren.

Wohnungen unter 45 gm
Komfortwohnungen
Wohnungen tber 110 gqm

bis 10 % Zuschlag moglich
bis 10 % Zuschlag moglich
bis 10 % Abschiag méglich

3. Wohnilagen
Far die Einstufung mussen die bei den einzelnen Wohnlagen genannten oder ahnliche
Merkmale liberwiegend zutreffen.

3.1. Einfache Wohnlage
Wohnungen, die starker Larm- oder Geruchsbelastigung ausgesetzt sind.
Wohnungen mit ungiinstiger Anbindung an &ffentliche Verkehrsmiitel, mit

unginstigen Einkaufsméglichkeiten, kaum Frei- eder Grinfiéche.




3.2. Mittlere Wohnlage
Die meisten Wohniungen liegen in mittlerer Wohnlage, der Normalwohniage, chne

besondere Vor- und Nachteile. Solche Wohngebiste sind zumeist dicht bebaut und
weisen keine besonderen Beeintrachtigungen durch Larm cder Geruch auf. Bei
starkem Verkehrsaufkommen missen gentgend Freiraume vorhanden sein, die
diesen Machteil ausgieichen.

3.3. Gute Wohnlage
Wohnungen in Gebieten mit aufgelockerter Bebauung, auch mit groReren Wohn-
objekien, mit Baumbepflanzung an Strafen und in Vorgarten, im wesentlichen nur
mit Anfiegerverkehr, mit guten Einkaufsméglichkeiten, das Wohnen nicht beein-
trachtigends Einrichtungen, sowie in ruhiger und verkehrsgiinstiger Granlage ohne
bedeutenden Durchgangsverkehr.

4. Modernisierte Wohnunagan

Von modemisierten Wohnungen kann gesprochen werdsn, wenn die Ausstattung,
Grundrilegung und technischen Einrichtungen wesentiich besser ais die Standard-
ausstatiung bei Errichfung des Hauses erscheint.

In diesem Falle kann es zulassig sein, das Haus in eine jingere* Baujahresstufe einzu-
stufen, als sie dem tatsachiichen Alter des Hauses entspricht. Dann mul aber die
Modernisierung dazu gefihrt haben, dass die Wohnung bei den Bewertungskriterien in allen

Dabei sind strenge MaRstabe anzulegen.

Instandhattungen allein dirfen zu keiner Mieterhéhung fhren. Die Einstufung nach
Modemisierung in eine sjlingere” Baujahressiufe schlieRt die gleichzeifige Erhebung von
Modernisierungszuschlagen gemaR §§ 559, 559a BGR aus.
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rsitzender

Far den Haus-, Wohnungs- und
Grundeigentimer-Verband e.V. Soest

Far die Kreis-, Wohnungs- u. Siedlungs-
genossenschaft Scest 2.G.

Fir den Mieterverein des Kreises Sceste V.

| LR

Fur die Gemeinde Wickede {Ruhr) F
" Birgemmsister

Der Mieispiegel ist gegan Portoersatz erhaitlich bei folgenden Stellen:
Gemeinde Wickede (Ruhr), Hauptstr.81, 58730 Wickede ; Postfach 1165, 58731 Wickede
Haus-, Wohnungs- und Grundeigentiimer-Verband e V. Soest, Waisenhausstr. 2, 59464 Scest

Misterversin des Kreises Scest e V., Ulricher Str. 37, 59494 Soest ; Postfach 18 13 , 59478 Soest

Miets

piege! der Gemeinde Wickede (Ruhr) ab 01.02,2007

Punkten dem Zustand entspricht, der bei Neubauten der ,jingeren® Baujahresgruppe vorliegt.

Kategorien
A B =C ]
ohne Heizung und | chne Heizung und | ohne Heizung mit Bad mit Heizung
ohne Bad ; chne Bad ; oder und
WG im Treppenhaus | WC in dar Wohnang | mit Heizung ohne Bad mit Bad
Mittlere Wohnlage

Baujahr A B C D
bis 1948 211 -2.34 2,34 - 2,50 2,62 -3,01 3,29 - 3,62
1949 -

1960 3.01 -3,46 3,62 .3,85
1961 -

1971 3,46 - 3,80 3,85 -4.24
1972 -

1978 4,24 - 4,52
1979 -

1985 452 - 5,14
1986 -

19892 5,10-5,75
1993 - -

2001 5,62 -6,45

Gute Wohnlage

Baujahr A B C D
bis 1948 2,40-262 2,62 -2,90 290-3,23 3,46 - 3,80
1949 -

1980 3,23 - 3,56 3,67 - 4,13
1981 -

1871 3,56 - 4,01 413 - 4,52
1972 -

1078 4,45 - 4,98
1979 -

1985 4,96 - 5,52
1986 -

1392 5,62 - 6,17
1983 - -

2001 5,85 -6,88

Ab 2002 frefe Versinbarung




